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رئيس مجلس الأدارة

رقم العضويه في الهيئة السعودية
 للمقييمن المعتمدين 
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• •خبرة•وتخصص•في•المجال•العقاري•أكثر•من•••	
• ••40•عاماً•في•بيع•وشراء•وتطوير•وتثمين	
• ••تقييم•عقاري•معتمد	
• •عضو•في•لجنة•العقارات•في•الغرفة•التجارية••••	
• ع•ملكية••	 •عضو•في•عدة•لجان•حكومية•نز
• ••للمنفعة•العامة	
• •خبير•في•منصة•خبرة•وزارة•العدل	
• •تقييم•عقاري•للعدة•جهات•تمولية	
• •تقييم•عقاري•لعدة•شركات	
• •تقييم•لمحكمة•الأحوال•الشخصية•لقسمة•	
• •التركات•العقارية	
• •تقييم•عقارات•عدة•جمعيات	
• •تقييم•عقاري•لبنك•التنمية•الزراعية	



3

امسح الرمز للإطلاع على جميع التفاصيل الواردة في هذا الدليل 
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• العقــاري•	 المقيــم• يقــوم• العقــارات:• قيمــة• تقديــر•
ــراض• ــارات،•ســواءً•لأغ ــة•للعق ــة•العادل ــد•القيم بتحدي
ــن،•أو• ــراء،•أو•التأمي ــع•والش ــاري،•أو•البي ــل•العق التموي

الاســتثمار.
• إعــداد•تقاريــر•التقييــم:•يقــوم•المقيــم•العقــاري•بإعــداد•	

تقاريــر•مفصلــة•توضــح•طريقــة•التقييــم•والعوامــل•
ــة. ــر•القيمــة•العقاري ــرة•فــي•تقدي المؤث

• ــه•العمــاء:•يقــدم•المقيــم•العقــاري•استشــارات•	 توجي
وتوجيهــات•للعمــاء•بشــأن•العقــارات•والاســتثمارات•
العقاريــة،•بنــاءً•علــى•تحليلــه•المهنــي•وفهمــه•للســوق•

العقاريــة.
• التواصــل•مــع•الجهــات•المعنيــة:•يتعــاون•المقيــم•	

العقــاري•مــع•الجهــات•الرســمية•والمؤسســات•الماليــة•
وشــركات•التطويــر•العقــاري•والعماء•الفردييــن•لتبادل•
ــم• ــة•بالتقيي ــات•المتعلق ــم•الخدم ــات•وتقدي المعلوم

العقــاري.

تشمل مهام شركتنا 
في التقييم العقاري في الســعودية:

4



5

نطــاق•البحــث•المســح•الميدانــي•لمنطقــة•العقــارات•
ــا•قــدر• ــم•والعقــارات•المشــابهة•لهــا•وعملن محــل•التقيي

ــا ــات•وتحليله ــع•البيان ــى•جم المســتطاع•عل

طبيعــة•ومصــادر•المعلومــات•اعتمدنــا•فــي•إعــداد•هــذا•
ــل،• ــن•العمي ــا•م ــة•لن ــات•المقدم ــى•المعلوم ــر•عل التقري
أنهــا•صحيحــة،•واعتمدنــا•عليهــا•للوصــول• وافترضنــا•
بمخرجــات•هــذا•التقريــر•كمــا•اعتمدنــا•علــى•حزمــة•مــن•
المعلومــات•والبيانــات•الخاصــة•منشــئتنا،•ومــن•أعمــال•
ــي• ــي•المســتمر،•والت ــم•الســابقة•والمســح•الميدان التقيي

ــا•أنهــا•صحيحــة ــرى•حســب•حــدود•علمن ن

ــة• ــل•لكاف ــاح•متكام ــى•إيض ــوي•عل ــر•يحت ــر•مختص التقري
أعمــال•التقييــم•بمــا•تتضمنــه•مــن•خطــوات•وبيانــات•

ومعلومــات•وحســابات•وخافــه

نطاق البحث

كيف نعمل

نوع التقرير

طبيعة ومصادر المعلومات
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تمتلك•شركة•تقييم•خبرة•لأكثر•من•40•عاما،•وتخصصت•في•مجال•التقييم•العقاري•والدراسات•والخدمات•لمختلف•
الأصول.•وتعمل•من•خال•خبرائها•المؤهلين•عبر•الأدوات•المناسبة•للتقييم•والمعاينة•وتحليل•البينات•وصولا•للدقة•

والمهنية•عبر•منهجية•ذات•دقة•عالية

من عملائنا  المميزين
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التقييم العقاري

فــي•التقييــم•العقــاري•نحــدد•قيمــة•الممتلــكات•العقاريــة•التــي•تمتلكهــا•شــركة•أو•
ــة• ــة•والصناعي ــكنية•والتجاري ــارات•الس ــك•العق ــمل•ذل ــخص،•ويش ــة•أو•ش مؤسس
والزراعيــة•وغيرهــا•مــن•العقــارات.•ونقيــم•الأصــول•العقاريــة•بهــدف•تحديــد•القيمــة•
العادلــة•للعقــارات•عنــد•البيــع•أو•الشــراء•أو•لأغــراض•التأميــن•أو•التمويــل•أو•الإدارة•

العقاريــة.

الدراسات العقارية

ــا،• ــرة•عليه ــل•المؤث ــل•العوام ــارات،•ونحل ــا•العق ــدرس•فيه ــة•ن الدراســات•العقاري
وتشــمل•هــذه•الدراســات•تحليــل•ســوق•العقــارات•وتوقعــات•المســتقبل،•وتحديــد•
العقــارات،• مــن• المتوقــع• العائــد• للعقــارات،•وتحديــد• الاســتخدامات• أفضــل•
وتقييــم•المخاطــر•والفــرص•المتعلقــة•بالاســتثمار•فــي•العقــارات.•ونســتخدم•
ــد•قيمــة•العقــارات•لأغــراض•البيــع•والشــراء• ــة•فــي•تحدي هــذه•الدراســات•العقاري

والتأميــن•والتمويــل•العقــاري•والإدارة•العقاريــة.

فــي•قســم•دراســات•الجــدوى•نقــوم•بعمــل•دراســات•تهــدف•إلــى•تقييــم•الجــدوى•
الاقتصاديــة•لمشــروع•معيــن،•وتشــمل•هــذه•الدراســات•تحليــل•التكاليــف•والعوائد•
المتوقعــة•مــن•المشــروع،•ودراســة•الســوق•والعوامــل•الاقتصاديــة•المؤثــرة•علــى•
اســتخدام• ويتــم• المشــروع.• بتنفيــذ• المتعلقــة• المخاطــر• المشــروع،•وتقييــم•
ــد• ــذ•المشــاريع•وتحدي ــة•بتنفي ــرارات•المتعلق الدراســات•الجــدوى•فــي•اتخــاذ•الق
ــم• ــف•المتوقعــة•مــن•المشــروع،•وتقيي ــد•والتكالي ــر•العوائ مــدى•جدواهــا،•وتقدي

ــذ•المشــروع. المخاطــر•والفــرص•المتعلقــة•بتنفي

خدماتنا في التقييم العقاري

دراسات الجدوى العقارية
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فــي•قســم•دراســات•الجــدوى•نقــوم•بعمــل•دراســات•تهــدف•إلــى•تقييــم•الجــدوى•
الاقتصاديــة•لمشــروع•معيــن،•وتشــمل•هــذه•الدراســات•تحليــل•التكاليــف•والعوائــد•
ــى• ــرة•عل ــة•المؤث المتوقعــة•مــن•المشــروع،•ودراســة•الســوق•والعوامــل•الاقتصادي
المشــروع،•وتقييــم•الأخطــار•المتعلقــة•بتنفيــذ•المشــروع.•ويتم•اســتخدام•الدراســات•
الجــدوى•فــي•اتخــاذ•القــرارات•المتعلقــة•بتنفيــذ•المشــاريع•وتحديــد•مــدى•جدواهــا،•
ــد•والتكاليــف•المتوقعــة•مــن•المشــروع،•وتقييــم•الأخطــار•والفــرص• ــر•العوائ وتقدي

المتعلقــة•بتنفيــذ•المشــروع.

خدماتنا في التقييم العقاري
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نعمــل•علــى•تقديــم•خاصــة•خبراتنــا•والمعرفــة•المتقدمــة•فــي•المجــال•العقــاري،•
وذلــك•مــن•خال•الدراســات•والاستشــارات•التــي•نقدمهــا•لعمائنــا•ســواء•كانــوا•أفــراداً•
أو•شــركات•مــن•خال•فريــق•عمــل•يضــم•خبــراء•مؤهليــن•ولديهــم•خبــرات•متراكمــة•فــي•
ــم•والتســويق•وإدارة•العقــارات،•ومــن•الدراســات•التــي•نقــوم•بإعدادهــا: مجــال•التقيي

• •دراسات•الجدوى•للمشاريع•العقارية.	
• •دراسات•السوق	
• •دراسات•أفضل•وأعلى•استخدام•للعقارات	
• •دراسات•تطوير•أداء•العقارات.	
• •استشارات•وفحص•العقارات•قبل•الشراء.	

الدراسات العقارية
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إن•طريقتنــا•فــي•عمــل•التقييــم•العقــاري•تعــد•مطــورة•حيــث•تعتمــد•علــى•
مجموعــة•مــن•المعاييــر•والعوامــل•والقــرارات•التــي•تــؤدي•إلــى•أعلــى•مســتويات•
ــتمرار• ــة•باس ــاري•للمراجع ــم•العق ــل•التقيي ــي•عم ــا•ف ــاءة.•تخضــع•طريقتن الكف
فــي•ظــل•التغيــرات•والتطــورات•الدائمــة•للمحافظــة•علــى•كفاءتهــا•وفعاليتهــا•
ودقتهــا.•وقــد•صُمِمــت•بطريقــة•مرنــة•لتكــون•قابلــة•للتعديــل•بمــا•يتماشــى•مــع•
طبيعــة•متطلبــات•كل•أصــل•عقــاري•ملتزميــن•بإتبــاع•معاييــر•التقييــم•الدوليــة•
(IVS)•International•Valuation•Standatds،•ونلتــزم•دســتور•أخاقيــات•
ــذ• ــم(•,•وننف ــن•)تقيي ــن•المعتمدي ــعودية•للمقيمي ــة•الس ــع•للهيئ ــة•التاب المهن
ــا• ــة•ســليمة.•وتشــتمل•طريقتن ــة•حســب•أســاليب•علمي ــم•العقاري ــر•التقيي تقاري

علــى:

• البيانــات•	 لجمــع• الميدانيــة• والمعاينــة• والاســتقصاء• البحــث• مرحلــة•
التقييــم. يخــدم• بمــا• والمعلومــات•

• ــج•	 ــات•وفحصهــا•واختبارهــا•للتأكــد•مــن•صحــة•النتائ ــل•البيان ــة•تحلي مرحل
ــم. ــة•اســتخدامها•بالتقيي المســتخرجة•وإمكاني

• إعداد•تقرير•التقييم•,•(تقرير•مفصل(	
• مرحلة•المراجعة•النهائية	
• مرحلة•أخيرة•لإصدار•التقرير•النهائي.	

تقرير تقييم
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أنواع الأصول العقارية التي يتم تقييمها

العقارات•التجاريةالعقارات•الصناعيةالعقارات•الزراعية

المرافق•الحكوميةمشاريع•التطوير•العقاري

العقارات•السكنيةالعقارات•الإداريةالعقارات•الخام

العقارات•الثقافيةالعقارات•التعليمية العقارات•الترفيهية

العقارات•الصحية
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ــت•ى•قيمــة•الأصــل•كمــا•يتــم•فيهــا•مراجعــة•القوائــم• تحليــل•المعلومــات•التــي•جُمِعع
ــاع•أو• ــببات•الارتف ــة•مس ــول•ومعرف ــه•الأص ــي•قيم ــر•ف ــد•تؤث ــدة•ق ــات•جدي معلوم
الانخفــاض•حيــث•الماليــة•للأصــول•بمراجعة•كشــوف•العوائــد•والمصاريــف•ومحاولة•

ربطهــا•بمعلومــات•الســوق•للتأكــد•مــن•صحتهــا

البيانــات• وإدخــال• العمليــة• ببــق• تطُع للتقييــم• المناســبة• الطريقــة• تحديــد• بعــد•
هبــز•تقريــر•التقييــم•آليــا•واعتمــاد•مــن• المطلوبــه،•وذلــك•للوصــول•لقيمــة•الأصــل،•ويجُع

ــق ــس•الفري ــل•رئي قب

تحديــد•الطريقــة•المناســبة•للتقييــم•حســب•أحــد•الطــرق•المعتمــدة•دوليــا،•ويقــوم•
فريــق•العمــل•تحديــد•الطريقــة•المناســبة•بنــاء•علــى•الغــرض•مــن•التقييــم•وكذلــك•
بنــاء•علــى•علــى•الغــرض•مــن•التقييــم•وكذلــك•بنــاء•علــى•مســح•الســوق•والبيانــات•

المجمعــة

تحليل البيانات

إعداد التقرير وتقدير القيمة النهائية

تحديد الطريقة المناسبة للتقييم

منهجية العمل لتقييم الأصول

• منهجية•العمل•لتقييم•الأصول	
• الغرض•من•التقديم	
• القيمة•المناسبة•للغرض	
• تحديد•نطاق•العمل	
• تجهيز•الأدوات•المناسبة	
• •تجهيز•فريق•العمل	

• معاينة•الأصول•وجمع•البيانات	
• الأنظمة•الحكومية	
• •معلومات•السوق	
• الرجوع•إلى•قواعد•البيانات	
• بيانات•الأصول	
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ــى•• ــاءً••عل ــا،•••وبن ــن••ماديً ــى••النحــو••الممك ــه••الاســتخدام••المرجــح••للأصــل••عل بكون
••الجــدوى•• ••الأنظمــة،•••ويحقــق• ••تجيــزه• ••الــذي• ••النحــو• •مبــررات•••مائمــة،•••وعلــى•
•الماليــة••والاقتصاديــة••بمــا••يحقــق••أعلــى••قيمــة••للأصــل•(•العقــار(•••موضــع••التقييــم،•
••فالاســتخدام••الــذي••لا••تجيــزه••الأنظمــة••أو••غيــر••الممكــن••ماديـًـا••لا••يعــد••اســتخدامًا••
•أعلــى••وأفضــل،•••والاســتخدام••الممكــن••ماديـًـا•••وعلــى••النحــو••الــذي••يجيــزه••النظــام••
•قــد••يســتلزم••شــرحًا••وتفســيراً••مــن••المقيم••يســوّغ••ســبب••اعتبــار••أن••هذا••الاســتخدام••
•محتمــل••ومعقــول•.•وبمجــرد••أن••يتــم••الاســتنتاج••اســتخدامًا••مــا••أو••أكثـــر••يعــد••مــن••
•الاســتخدامات••المحتملــة••المعقـــولة••يجـــري••بعــد••ذلــك••اختبــار••الجـــدوى••المالية••
•والاقتصاديــة••لاســتخدامات••المحتملــة،•••وبنــاءً••علــى••نتائــج••دراســة••الجــدوى••يتــم••

•تحديــد••الاســتخدام••الأعلــى••والأفضــل••للعقــار••محــل••التقييــم•.•

تحديد أعلى وأفضل أستخدام

الاستخدام الأعلى والأفضل

ممكن 
مادياً

مجدي 
إقتصادياً

مبرر 
منطقياً

مجاز 
قانونياً

13
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التسجيل العيني للعقار

تسجيل•العقارات•من•خال•الرفع•المساحي•والإحداثيات•الجيومكانية•
للعقار•ليكون•أساس•تسجيل•الملكية•والحقوق•العقارية•المترتبة•عليها.
إذا•الإحداثيات•الجيومكانية•هي•مجموعة•من•البيانات•الرقمية•الممثِلة•
للمواقع•على•الأرض•باستخدام•برامج•متخصصة•وتخزينها•في•قواعد•

البيانات.

أهداف التسجيل العيني للعقار:

• حفظ•حقوق•الملكية•العقارية•وسهولة•بيع•وشراء•العقار.	
• الحد•من•النزاعات•العقارية	
• خدمة•تحديث•الصكوك،•التي•تم•تسمح•للمواطن•تحديث•الصك•	

القديم•وإصدار•صك•جديد•دون•الحاجة•إلى•الذهاب•على•نحو•
شخصي•إلى•المؤسسة•أو•الوزارة،•والتقديم•على•الخدمة.

14
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فحص العقارات والمباني

المؤهليــن• الســعوديين• الفاحصيــن• مــن• لمجموعــة• العقــارات• فحــص•
والمعتمديــن•مــن•عــدة•جهــات•لفحــص•المبانــي•الجاهــزة•بطــرق•فنيــة•حديثــة•
وبــأدوات•تســاعد•علــى•معرفــة•المشــكات•الفنيــة•فــي•المبانــي•بإعــداد•تقريــر•
ــع•العيــوب•والماحظــات•الظاهــرة• ــة•العقــار،•ويبيــن•جمي مصــور•يوصــف•حال

ــارة. ــاء•الزي أثن

15
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